AYUNTAMIENTO

CELLA

Plaza Mayor, 1
44370 - Cella - Teruel
Tfno.: 978 65 00 02

Pliego de Condiciones Particulares que, como Ley Fundamental del
Contrato, regira la enajenacion de 15 parcelas de la unidad de ejecucion

UE-1 Camino Agua Perdida por procedimiento abierto.

HASH: 9210b8ae61cec058398136b2e894ba34

Fecha Firma: 05/05/2022

Juan Antonio Hidalgo Puertas (1 de 2)
Secretario-Interventor

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién

Juan Sénchez Hernéndez (2 de 2)
HASH: a19c¢89c¢76d0cb6050efffb40736dedde

Alcalde-Presidente
Fecha Firma: 05/05/2022

Es objeto de este procedimiento la enajenacién de las parcelas siguientes de la unidad de
ejecucion UE-1 Camino Agua Perdida, de propiedad municipal, integrantes del patrimonio publico del
suelo, cuya descripcion es la siguiente.

PARCELA LINDEROS SUPEREF. VALORAC.
Izquierda Derecha Fondo EN M2 EUROS
U-1 Vial Parcela U-2 Vial 176,00 14.019,00
U-3 Parcela U-2 Parcela U-4 Vial 176,00 14.019,00
U-4 Parcela U-3 Parcela U-5 Vial 176,00 14.019,00
U-6 ZV -1 Parcela U-7 ZV-1 176,00 14.019,00
U-7 Parcela U-6 Parcela U-8 ZV-1 176,00 14.019,00
U-8 Parcela U-7 Parcela U-9 ZV-1 176,00 14.019,00
U-9 Parcela U-8 Parcela U-10 ZV-1 176,00 14.019,00
U-10 Parcela U-9 Parcela U-8 Vial 176,00 14.019,00
U-12 Parcela U-11 Parcela U-13 Vial 178,67 14.210,50
U-13 Parcela U-12 Parcela U-14 Vial 178,67 14.210,50
U-17 Vial Parcela U-18 V-2 178,67 14.210,50
U-18 Parcela U-17 Parcela U-19 ZV-2 178,67 14.210,50
U-19 Parcela U-18 Parcela U-20 ZV-2 178,67 14.210,50
U-20 Parcela U-19 Parcela U-21 ZV-2 178,67 14.210,50
U-21 Parcela U-20 Parcela U-22 ZV-2 178,67 14.210,50

El contrato definido tiene la calificaciéon de contrato privado, tal y como establece el art. 9 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del sector publico.

CLAUSULA SEGUNDA. Condiciones basicas de la enajenacién

a) Finalidad.- La finalidad que se persigue es favorecer el asentamiento de la poblacion de
Cella, mediante la enajenacion de solares exclusivamente a los interesados en promover en ellos su

vivienda habitual. Esta prohibida, por tanto, la especulacién.

b) Solicitud de licencias y plazos para la edificacién.- Los adjudicatarios deberan solicitar
licencia de obras para la construccion de la vivienda en el plazo de veinticuatro meses a partir de la
formalizacion de la escritura ptiblica, y edificar la vivienda en el plazo de otros veinticuatro meses.
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¢) Transmision de la parcela.- Se prohibe expresamente la enajenacion de la parcela sin que
hayan transcurrido diez afios desde la firma de la escritura, y cinco desde la terminacion de la
construccion, salvo en los supuestos de muerte del adjudicatario o traslado de residencia a otro
municipio, siempre que, en estos casos, se haya iniciado la construccion y sea autorizada la
venta por el Pleno del Ayuntamiento.

d) Precio maximo de la venta y arrendamiento de las viviendas.- El precio maximo de
venta de las viviendas que se construyan serd el equivalente al 166,67% del precio de ejecucion
material tenido en cuenta para la concesién de la licencia de obras y la liquidacién del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras; salvo que el propietario haya ofertado otro precio menor, que
serd en ese caso el precio maximo de venta.

El precio de ejecucién material tenido en cuenta para la concesion de la licencia de obras y la
liquidacién del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras sera el que figure en el proyecto
de obras; o el que resulte de la aplicacién del baremo aprobado por el Junta de Gobierno Local en
sesion de fecha 15 de diciembre de 2008, si es superior.

El precio maximo anual del arrendamiento de cada vivienda sera el equivalente al 6% del
precio maximo de venta determinado en los parrafos anteriores.

Los precios maximos referidos se actualizaran conforme a la evolucién del IPC.

e) Reversion.- El incumplimiento de las condiciones que figuran en los apartados precedentes,
incluido el compromiso de destinar la construccion a vivienda habitual, dara lugar a la reversion de la
parcela al Ayuntamiento, en pleno dominio y libres de cargas, con sus pertenencias y accesiones, y
con pérdida de la fianza, pero no del precio pagado por la parcela.

En la escritura ptblica de compraventa se haran constar las condiciones precedentes, asi como
la reversién derivada de su incumplimiento.

CLAUSULA TERCERA. Procedimiento de adjudicaciéon

El procedimiento de adjudicacién sera abierto, por cesién onerosa por licitacion puiblica con
adjudicacion a la oferta econémica mas ventajosa mediante pluralidad de criterios.

CLAUSULA CUARTA . Perfil de Contratante |

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su

actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este
I

Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que tendra acceso segtn las especificaciones que
se regulan en la pagina web siguiente: https://cella.sedelectronica.es/contractor-profile-list

CLAUSULA QUINTA. Precio y criterios de adjudicacion

El tipo de licitacién de cada parcela es el sefialado en la clausula primera.

Los criterios de adjudicacion seran los siguientes:
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- Mejor precio. Hasta 55 puntos. Se concedera 1 punto por cada 1% de incremento sobre el tipo
de licitacion. No se tendran en cuenta los incrementos o restos de incrementos inferiores a
dicho 1%.

- Reduccion del precio maximo de venta y arrendamiento de la vivienda. Hasta 25 puntos. Se
concederda 1 punto por cada 1% de reduccion del precio maximo de venta de la vivienda, que
es el equivalente al 166,67 % de precio de ejecucién material tenido en cuenta para la
concesion de la licencia de obras y la liquidacién del impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras. No se tendran en cuenta las reducciones o restos de reducciones
inferiores a dicho 1%. La reduccién porcentual del precio de arrendamiento sera equivalente a
la del precio méaximo de venta, conforme a lo establecido en el apartado d) de la clausula 2°.

- Reduccion del plazo maximo de edificacion. Hasta 15 puntos. Se concedera medio punto por
cada mes en que se reduzca el plazo maximo de edificacién, que es de 48 meses a partir de la
formalizacion de la escritura puiblica, conforme a lo establecido en el apartado b) de la
cladusula segunda anterior. No se tendran en cuenta las reducciones de plazo o restos de
reducciones inferiores a un mes. El incumplimiento de este compromiso, puesto de manifiesto
por la falta de presentacién del certificado de fin de obra, se penalizard con la cantidad de
100,00 € por cada mes completo de retraso sobre la reduccion ofrecida.

- Empadronamiento en la localidad. Se concederan 5 puntos a quienes estén empadronados en
Cella con fecha anterior al 01 de enero del 2020.

En caso de resultar dos o mas proposiciones con la misma valoracién, la adjudicacion se realizara
mediante sorteo.

CLAUSULA SEXTA. Capacidad |

Podran presentar ofertas las personas fisicas que tengan plena capacidad para ello y que no se
encuentren incluidos en los supuestos de prohibicion recogidos en la la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
la Ley de Contratos del Sector Ptiblico.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de ofertas |

1. Lugar y plazo de presentacion.- Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Cella,
en Plaza Mayor, 1, C.P. 44370, en horario de atencién al publico, dentro del plazo de quince dias
héabiles contados a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacion en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador deberd justificar la fecha de S
imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remisién de la—
oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo
completo del objeto del contrato y nombre del licitador

Cada licitador inicamente podra presentar una sola proposicion, que podra estar referida a una
0 a varias parcelas.

2. Formalidades.- Las proposiciones constaran de dos sobres cerrados, A y B, con indicacion
del nombre y domicilio del licitador.
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a) El sobre A, denominado de documentos, llevara la inscripcién de: “Licitacion para la
enajenacion de las parcelas de la unidad de ejecucién Camino Agua Perdida. Documentacién
administrativa”, y contendra los siguientes documentos:

1.- E1 DNI o NIE del licitador, y en su caso, su representacion.
2.- Declaracién responsable, conforme al siguiente modelo:

«DECLARACION RESPONSABLE

D. ..., con domicilio a efectos de notificaciones en ..., n.° ..., con DNI n.° ..., en
representacion de ..., con DNI n.° ..., a efectos de su participacién en la licitacion para la
enajenacion de las parcelas de la Unidad de Ejecucion UE-1 Camino Agua Perdida.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la licitacién para la enajenacion de las parcelas
de la unidad de ejecucion UE-1 Camino Agua Perdida.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de cldusulas
administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no estd incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo 71
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Ptblico.

— Que estd al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se
hace referencia en el apartado anterior, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del
contrato, o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

CUARTO.- Que autorizo al Ayuntamiento de Cella para consultar los sistemas AEAT y TGSS
para los efectos relacionados con la presente licitacion.

QUINTO.- Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es ....
Y para que conste, firmo la presente declaracion.
En ,da de de 20__.

Firma del declarante,
Fdo.: »

3.- El resguardo acreditativo de la constitucion de la garantia.

El sobre B, denominado oferta econdémica, llevard la inscripcién de: “Licitacién para la
enajenacion de las parcelas de la unidad de ejecucion UE-1 Camino Agua Perdida. Oferta econémica”,
se presentara conforme al siguiente modelo:

Don...., vecino de....... , con domicilio en........... , y DNL ... , en nombre propio ( o en
representacion de ........... con domicilio en ......... y DNI.......) enterado procedimiento para la
enajenacion de 22 parcelas de la unidad de ejecucion UE-1 Camino Agua Perdida, por licitacién
publica con adjudicacién a las ofertas econémicas mas ventajosas mediante pluralidad de criterios,
anunciado en el Boletin Oficial de Aragén (Seccion de Teruel) ntim. .... de fecha ...... , hago constar
que conozco el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que sirve de base a la licitacién y lo
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acepto integramente, tomando parte en la misma en los siguientes términos:

PRIMERO: Oferto por las parcelas siguientes la cantidad sefialada en cada caso, IVA
excluido:

N° de En letra En cifras
Parcela

Asimismo a efectos de valoracién se hace constar:

- Que me comprometo a reducir el precio maximo de venta y arrendamiento de la vivienda que
construya un % sobre el precio maximo de venta de la vivienda, definido en el apartado
e) de la clausula 2.

- Que me comprometo a reducir el plazo de edificacion, cuyo maximo es de cuarenta y ocho meses
desde la formalizacién de la escritura publica, en meses.

- Que SI NO (tacharlo que no proceda) estoy empadronado en Cella desde antes del 01.01.20.

En  a_de_ de?2020

Firma del licitador,

Fdo.: ».

CLAUSULA OCTAVA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacion estara integrada por las siguientes personas:

Presidente: D. Juan Sanchez Herndndez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento.
Vocales: D. Juan Antonio Hidalgo Puertas, Secretario-Interventor.

Diia. Beatriz Acon Santiago, funcionaria del Ayuntamiento.
Secretaria: Difia. M? Carmen Pascual Lorente, funcionaria del Ayuntamiento.

CLAUSULA NOVENA. Apertura y calificacién de las ofertas |

La Mesa de Contratacion se constituira el sexto dia habil, tras la finalizacién del plazo de
presentacion de las ofertas, a las 14,00 horas, y calificara la documentacién administrativa contenida
en los sobres “A”. Si fuera necesario, concedera un plazo no superior a tres dias para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacién aportada.

Seguidamente la mesa procedera a la apertura y examen de los sobres “B”, y ordenara todas las
ofertas presentadas por todos los licitadores para las distintas parcelas, seglin la puntuacién obtenida
por cada una de ellas.

Céd. Validacion: 3K3Q5PMSD6XTPA7HYQSPY7XCH | Verificacion: https://cella.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 7



A continuacién, la Mesa de Contratacién propondrd la adjudicacion de la parcela
correspondiente a la oferta que haya obtenido mayor puntuacién a su proponente, cuyas demds ofertas
para otras parcelas quedaran anuladas; y procedera igualmente con la segunda y sucesivas mejoras
ofertas.

Los supuestos de empate se resolveran mediante sorteo.

CLAUSULA DECIMA. Requerimiento de documentacion |

El o6rgano de contratacion requerird a los licitadores que hayan sido propuestos como
adjudicatarios para que, dentro del plazo de diez dias, a contar desde el siguiente al de la recepcién del
requerimiento, presenten la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de
sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. Fianza |

La garantia sera de 3.000,00 €, y podra constituirse en cualquiera de las formas previstas en el
art. 103 TRLCSP. Se devolvera una vez ingresado el precio de adjudicaciéon de la parcela, quedando
subsumida en éste, de modo que si se incumpliese alguna de las condiciones bésicas de la enajenacién
se detraerd del mismo. No obstante, a los licitadores que ofrezcan reducciéon de plazo de edificacion
se les retendra la porcion de fianza que garantice su cumplimiento o la efectividad de la penalizacién
por incumplimiento.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Adjudicacién del contrato y pago |

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar el contrato
dentro de los diez dias habiles siguientes a la recepcién de la documentacion.

Adjudicada la parcela, el adjudicatario dispondrd de un plazo de un mes para ingresar su

importe en las arcas municipales, momento a partir del cual se formalizara la correspondiente escritura
de compraventa. No obstante, a peticién del adjudicatario, el pago podra fraccionarse en 2 partes
iguales, pagaderas previamente a la firma de la escritura, la primera, y a un afio después, la otra, si

bien debera garantizarse su pago mediante aval bancario, y debera satisfacerse total del importe del
IVA al momento de realizar el primer pago.

En caso de no efectuar los ingresos en los plazos citados el solicitante perdera la fianza
depositada, asi como todos los derechos sobre la parcela adjudicada.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Obligaciones del adjudicatario |

Ademas de las establecidas en las clausulas precedentes, el adjudicatario viene obligado a
satisfacer los impuestos que graven la transmisién (IVA); las tasas y precios ptiblicos municipales que
procedan (por licencia de obras, acometidas a redes, consumos de agua, etc.); el Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras; los gastos notariales de formalizacién de escritura, y sus
copias, y los registrales; y todos aquellos que resulten de su cuenta conforme a la legalidad vigente.
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CLAUSULA DECIMOCUARTA. Formalizacién del Contrato |

Se deberd producir la formalizacion del contrato en escritura ptblica la enajenacion de bienes
inmuebles, conforme determina el articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas y 1280 del Codigo Civil, en el plazo de diez dias
siguientes al pago del precio del contrato.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Régimen Juridico del Contrato |

Para lo no previsto en este pliego regird la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico; Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local; Ley 7/1999, de
9 de abril de Administracion Local de Aragon; Decreto 347/2002, de 19 de Noviembre, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las
Entidades Locales de Aragén; Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas; Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; y las normas de derecho privado
que sean de aplicacion.

Todas las cuestiones que se deriven de esta contratacién se someteran a los Tribunales

competentes del domicilio de esta Corporacién Municipal, renunciando los licitadores a cualquier otro
fuero al que pudieran acogerse.

EL ALCALDE EL SECRETARIO
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